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Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes consolidés

Exercice clos le 31 décembre 2018

A I'assemblée générale de la société REALITES S.A,,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons

effectué 'audit des comptes consolidés de ia société REALITES S A. relatifs a I'exercice clos le
31 decembre 2018 tels gu'ils sont joints au présent rapport

Nous certifions que les comptes consolidés sont, au regard du référentiel IFRS tel qu'adopté
dans 'Union européenne, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des
opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine, a la fin de
'exercice, de I'ensemble constitué par les personnes et entités comprises dans la consolidation.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives & I'audit des comptes consolidés » du
présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles d'indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1* janvier 2018 a la date d'émission de notre rapport, et notamment
nous n'avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes
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Observation

Sans remettre en cause ['opinion exprimeée ci-dessus, nous attirons votre attention sur la note
1.1 de I'annexe aux comptes consclidés, qui expose les changements de méthodes comptables
relatifs 4 |'application au 1¢ janvier 2018 des normes IFRS 9 « Instruments financiers » et IFRS
15 « Produits des activités ordinaires tirés de contrats conclus avec les clients ».

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives
a la justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les appréciations
suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l'audit des
comptes consolidés de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de 'audit des comptes consolidés
pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous
n’exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comptes consolidés pris isolément.

Comme indiqué dans la note 1.13 de I'annexe aux comptes consolidés, le groupe REALITES
comptabilise le chiffre d'affaires de ses contrats de promotion immobiliére selon la méthode de
'avancement en utilisant un taux d'avancement déterminé sur la base de deux composantes :
I'avancement technique et 'avancement commercial de l'opération. Nous avons apprécié les
hypothéses retenues par le groupe et revu les calculs effectués.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires des
informations relatives au groupe, données dans le rapport de gestion du conseil d'administration.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les comptes
consolidés.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d'entreprise relatives aux comptes consolidés

Il appartient a la direction d'établir des comptes consolidés présentant une image fidele
conformément au référentiel IFRS tel qu'adopté dans I'Union européenne ainsi que de mettre
en place le contréle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes consolidés
ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d'erreurs

Lors de I'etablissement des comptes consolidés, il incombe 2 la direction d'évaluer ia capacité
de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives & la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention
comptable de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

LLes comptes consolidés ont éte arrétes par le conseil d'administration.
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Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a l'audit des comptes
consolidés

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes consolidés. Notre objectif est d'obtenir
I'assurance raisonnable que les comptes consolidés pris dans leur ensemble ne comportent pas
d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance,
sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on
peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumule,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
SUr Cceux-ci.

Comme précisé par I'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir |a viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre :

« il identifie et évalue les risques que les comptes consolidés comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie
significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification,
les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle
interne ;

e il prend connaissance du contréle interne pertinent pour l'audit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une
opinion sur l'efficacité du contréle interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes consolidés ;

» il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collecteés, I'existence ou non
d'une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société & poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude significative, il
attire l'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes consolidés au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus
de certifier ;
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o il apprécie la présentation d'ensemble des comptes consolidés et évalue si les comptes
consolidés reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner
une image fidéle ;

+ concernant 'information financiére des personnes ou entités comprises dans le périmetre
de consolidation, il collecte des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour
exprimer une opinion sur les comptes consolidés. Il est responsable de la direction, de la
supervision et de la réalisation de I'audit des comptes consolidés ainsi que de ['opinion
exprimée sur ces comptes.

Les commissaires aux comptes

Paris la Défense et Paris, le 29 avril 2019

KPMG Audit EMARGENCE AUDIT
Département de KPMG S.A.

Philippe Bourhis Llien Tokarz
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Etats financiers consolidés

Etat de la situation financiere consolidée

Etat de la situation financiere actif

En milliers deuros Notes 31/12/18 31/12/17
Goodwill [ 338 199
Autres immobilisations incorporelles 7 736 1092
Immobilisations corporelles 8 9772 8713
Immeubles de placement 8 3299 3305
Participations dans les entreprises associées 9 4 400 4862
Autres actifs financiers non courants 10 3202 3613
Impbts différés actifs 11 818 254
Total Actifs non courants 22 584 22 037
Stocks et travaux en cours 12 82 061 63 217
Clients et comptes rattachés 13 64 387 48 163
Autres actifs courants 13 34 644 23526
Actif dimp6t courant 13 0 329
Trésorerie et équivalents de tréscrerie 14 44 154 25 330
Total Actifs courants 225 246 160 565
TOTAL ACTIF 247 830 182 602
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Etat de la situation financiere passif

Etats financiers consolidés

En miltiers deuros Notes 31/12/18 31/12/17
Capital 15 16 928 16 928
Primes 218% 2894
Reéserves cansolidées - 9160 7 664
Résultat net attribuable aux propriétaires de la société mére - 4266 3910
Capitaux propres attribuables aux propriétaires de la société mére - 33 248 31 396
Capitaux prepres attribuables aux participations ne donnant pas le contrale - 19 426 21766
Capitaux Propres 52 674 53 162
Provisfons non courantes 16 150 136
Emprunts bancaires non courants 17 21337 2 804
Emprunts obligataires non courants 17 29 355 22205
Emprunt sur crédit-bail immobilier non courant 17 5307 5 686
Autres passifs non courants 18 947 1063
Impéts differés passifs n 5 367 2906
Total Passifs non courants 43 462 34 800
Pravisions courantes 16 1259 875
Fournisseurs et comptes rattachés 19 50823 18 957
Passifs d'impdts courants 0 24
Autres passifs courants 19 53114 31 663
Emprunts bancaires courants 17 21305 16 330
Emprunts obligataires courants 17 15323 1675
Emprunt sur credit-bait immabilier courant 17 379 362
Découverts bancaires 17 9492 4754
Total Passifs Courants 151 695 94 640
TOTAL PASSIFS ET CAPITAUX PROPRES 247 831 182 602

I
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Compte de résultat

En milliers deuros EATARZAL: Ny
Chiffre d'affaires 20 133 568 128 865
Achats consommés et charges extornes * - -105 510 -111123
Charges de personnel 2 -14530 -11244
Impdts et taxes - -882 -302
Dotations aux amorti et aux provisi 7ctl -1 950 1 805
Autres charges opérationnelles 22 -60% -120
Autres produits opérationnels 22 12 973
Résultat Opérationnel avant quote-part de résultat net des soclétés mises en 10 216 5 244
équivalence

Quote-part de résultat net des sodétés mises en équivalence - -1 069 1591
Résultat opérationnei 9147 6 835
Produits de trésorerie et équivalents de trésarerie 23 102 177
Colt de lendettement financier brut 23 -472 <249
Codt de l'endettement financier net -370 =72
Autres produits financiers - 143 161
Autres charges financiéres - 0 A
{mpdt sur le résuitat 24 1506 1o
Résultat net des activités poursuivies 7 413 6969
Résuitat net des activités non poursuivies - 0 750
RESULTAT NET 7 413 7719
Résultat net - Part des intéréts minoritaires - 3147 3809
Résultat net - Part du groupe - 4266 3909
Résuitat net par action - Part du Groupe

Dilué 25 1,65 1,51
ton ditue 25 1,65 1,51

* Dont 1.946 K€ da charges financiéres lides aux opdrations pour l'exercice 2018 et 1.855 K€ pour lexercice 2017



Etat du résultat global

Etats financiers consolidés

En milliers deuros 31/12/18 nnanz
RESULTAT NET 7 413 7719
Variation de valeur des instruments dérivés de couverture 107 188
Impéts différés -36 -63
TOTAL DES GAINS ET PERTES ULTERIEUREMENT RECYCLABLES EN RESULTAT NET 72 125
Rédvaluation du passif au titre des Indemnités de fin de carriére (écarts actuariels) 30 52
Impdts differés -10 -17
TOTAL DES GAINS ET PERTES NON RECYCLABLES EN RESULTAT NET 20 35
TOTAL DES AUTRES ELEMENTS DU RESULTAT GLOBAL 92 160
RESULTAT NET GLOBAL 7 505 7 879
dont Part des intéréts minoritaires 3147 3809
dont Part du groupe 4358 4070
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Tableau des flux de trésorerie

£2miies deret PILTNT) 1nINT
Activité epérationnelhe
Résuat st comokise (bl 141 (Al
Qote-Part de resuttal dam ke Wxdétés ne donnaat pas e conudie 10¢Y 197t
Resszat des activités abandonnees. L 20
Dotations neltes sus amariisernerd « Fovhions 141 13505
Fea cu moiar-values de cmiiom it i
Varlauon de pate valewr e 2c2Hs firmanden 5 n
Charge gImpit [y compns Imelts filaen} conptabitiee %68 1"
Charges limancres eatte 31 1881
Autres retru ety L cidence 1ur la Udsarrte 174 m
Capacké & 2utalinacc ement 12 842 8224
vartation dex yiocks 1ran 4108
Yurlation des céamces certs. 16 124 Wi
‘rarlation des sutses wreancey 10 408 s
Vartation ars cettes Couriiess 13188 LRt ]
Varlation des produty corslith davexe 4 1
Yarlation des sszes detuy 17404 292¢
Irtir s venés -1 By
s versdy [} -7
Fhux pet de trésorerie géndrée par factivité (N -1 107 6 407
investisiements

on Imeobity4om crpeta et 3849 -3n
Cesslons ver Immobriisaiom corporeles et lnczrporedes n 43
Aczufsition dacuts faanciers n 142
Ceniars dactils financiers 0 L]
Incidener ferle Gy varations de pHATEUT (erSén) -3 -]
Incdence nette des varlaDors de perimite (101t ) o "
Dreideroies tepn mn 10
Flux net de trésarerie liés aun opératiom dinvesthisements (1) -2829 -4
Flryncement
Vaztation e Capital en rumivaire des mkortsires dey 100Hé an integration gobate 154 114
Dreidences veryi sus minontsires 1108 3
M erments 1w autres (onch progres o 0
NOWERS NG el LAIN SR FOn Cou 2l nI3 1317
Rewtxcaxsemeets Femrunls ot atret deties ron cosmntn 7588 -4 318
Yarlation o6y ouvrrtres de g 1 3184
Valation 4oy deltn [ nanckies atanites %4 14t
Dreidendes versés 1533 1%
Flux net de trésarerie Bés aux apératiora de financement (I} 21022 3868
VARIATION NETTE DE LA TRESGRERIE (I+ll+RI) 14 086 12252
Tresorerie douverture 20 576 2 312%
Veristion nette de s Uésarere 14088 [ERLH
Tresarerie de cidture 34 682 0577
Trésarecie et équtvaients téscresic 44154 9138
Trésoretie patilve Y2 4T
Trésorerie de chture 34 662 W77
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Etat des variations de capitaux propres

Actlons émises Primes st Capltaux Intérits ne
Réserves Caplaux
Nombre Montant réserves de Justa valeur propres - Part  conférant pas le propres
£ milliers deuros contotidées du groupe contedla
Capltaux propres au 31 décembre 2016 2592343 16928 11314 -562 27 630 15087 42 768
Augmentation de capital de la société mére 0 ] 0 [ [ 0 o
Mowements sur actions propres [+] o 0 0 0 o o
Augmentatlcn de capitnl dans les tHiales a @ Q [ Q 5746 5746
Distribvtion [ o -1297 L] 1297 -295 1592
Vaistions des parts dinterdls 1] [+ 943 0 #4) 2849 -1 508
T avecles i a -] +354 [ 554 2602 2248
Autres werations ] ] 0 0 Q 67 267
Autres &iéments du résullst global (8) [} a 35 125 160 [ 180
Résultat net de fexercice {A) ] [ 31909 ¢ 3809 1805 7713
Rézultat global de la péricde (A} + (8) 0 0 3644 0 4010 1) 1879
Capitaux prapres au 31 décembre 2017 2592343 16928 14904 437 311395 21766 53 162
Augmentntion da capilal de Ja société méra ] 0 Q ] ] [] o
Mouvements sur aclions propres. Q 0 <347 ] 347 ] M7
Augmentation de capital dans les Efales [} o o 0 [} -1 571 1574
Distribution a o <2182 0 2382 -t 389 3789
Vaiations des parts dintéidts a o 214 o 214 2517 -2303
T ! avec les propridtal 0 [} -2 495 2 <2435 -5 487 T 982
Autres varintions Q 0 -1 0 1 L] 1
Autres &éments & résutiat global (B) a 0 20 n g2 [ 92
Residing net da festercice (A) o o 4268 o 4265 3147 T4
Résitat global de Ia pénode {A) » (B) 0 a 4286 o 4158 3147 7505
Capitaux propres au 31 décembre 2018 2592343 16928 16 685 -365 33248 19 426 52 674
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Note 1 Principes et méthodes comptables

Etats financiers consolidés

REALITES SA (« La Saciété ») est domiciliée en France. Le siége social de la Société est sis 103 route de
Vannes - 44800 SAINT-HERBLAIN. Les états financiers consolidés de la Société comprennent la Sociéte
et ses filiales (I'ensemble désigné comme « le Groupe » et chacune individuellement comme « les
entités du groupe »). Le principal domaine d’activité du Groupe est la promotion immaobiliére.

1.1 Présentation des états financiers

La société Réalités a opté pour la présentation de ses états financiers consolidés conformément aux
normes IFRS telles qu’'adaptées par I’Union Européenne.

L'établissement des états financiers selon les normes IFRS nécessite d'effectuer des estimations et de
formuler des hypothéses qui affectent les montants figurant dans ces états financiers. Ces estimations
partent d’une hypothése de continuité d’exploitation et sont établies en fonction des informations
disponibles lors de leur établissement. Les estimations peuvent étre révisées si les circonstances sur
lesquelles elles étaient fondées évoluent ou par suite de nouvelles informations. Les résultats réels
peuvent étre différents de ces estimations. Le recours a des estimations concerne notamment les
éléments suivants :

o Evaluation du résultat a l’avancement des contrats de construction (note 1.13),
¢ Evaluations retenues pour les tests de pertes de valeur (note 1.4),
« Evaluations des provisions (note 1.11).

Les informations relatives aux jugements exercés pour appliquer les méthodes comptables ayant
limpact le plus significatif sur les montants comptabilisés dans les états financiers consolidés sont
incluses dans les notes suivantes :

o Notes 1.2.1 - consolidation : déterminer si te Groupe a le contrdle sur les entités dont il
détient des intéréts conformément a IFRS 10

s Note 1.5 - contrats de location : déterminer leur classement en location financement
ou location simple.

Les états financiers sont présentés sur la base du co(t historique a l'exception des actifs et passifs pour
lesquels I’évaluation est effectuée a la juste valeur (instruments dériveés).

Les états financiers sont présentés en milliers d’euros, devise fonctionnelle de la société et devise dans
laquelle est traitée la totalité des opérations du groupe. Les montants sont arrondis au millier d’euros
le plus proche, sauf indication contraire.

Les méthodes comptables appliquées dans les comptes consolidés au 31 décembre 2018 sont identiques
a celles adoptées dans les comptes consolidés au 31 décembre 2017 a U'exception des normes IFRS
applicables a compter du 1% janvier 2018 et notamment des normes IFRS 15 « Produits des activités
ordinaires tirés des contrats conclus avec des clients » et IFRS 9 «lInstruments financiers ».
L'application de ces nouvelles normes n’a pas eu d'impact significatif sur les comptes consolides.

Les normes, interprétations et amendements aux normes déja publiés mais non encore entrés en
vigueur n’ont pas été appliqués par anticipation. La norme IFRS 16 modifie le mode de
comptabilisation des contrats de location par les preneurs et remplace la norme IAS 17 a compter du
ter janvier 2019. IFRS 16 impose un mode de comptabilisation unique des contrats de location
impactant le bilan d’une fagon similaire aux contrats de location financement. Les durées retenues
pour U'évaluation des contrats de location selon IFRS 16 pourraient dans certains cas étre différentes
de celles retenues pour {’évaluation des engagements hors bilan relatifs aux contrats de location
simple donnés en note 31 de "annexe.

Les états financiers ont été arrétés par le Conseil d'Administration le 15 mars 2019 et seront soumis a
’approbation de {’Assemblée Générale de juin 2019.
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1.2 Méthodes de consolidation

1.2.1 Filiales

Une filiale est une entité controlée par te Groupe. Le Groupe contrdle une filiale lorsqu'il est exposé ou
quil a droit & des rendements variables en raison de ses liens avec lentité et quil a la capacité
dinfluer sur ces rendements du fait du pouvoir qu'il détient sur celle-ci. Les états financiers des filiales
sont inclus dans les états financiers consolidés a partir de la date a laquelle le contrdle est obtenu
jusqu'a la date a laquelle le contréle cesse.

Les soldes bilantiels et les transactions, les produits et les charges résultant des transactions
intragroupe sont éliminés.

Les modifications du pourcentage de détention du Groupe dans une filiale n'entrainant pas de perte du
contrdle sont comptabilisées comme des transactions portant sur les capitaux propres.

1.2.2  Participations dans les co-entreprises

Selon les dispositions de la norme IFRS 11, les partenariats du groupe dans les sociétés civiles de
construction vente (SCCV) qui correspondent a des co-entreprises sont consolidés selon la méthode de
la mise en équivalence.

1.2.3 Perte de contrble

Lorsque le Groupe perd le contréle d'une filiale, it décomptabilise les actifs et passifs ainsi que toute
participation ne donnant pas le contrdle et les autres éléments de capitaux propres relatifs a cette
filiale. Le profit ou la perte éventuelle résultant de la perte de contrdle est comptabilisé en résultat
net. Tout intérét conservé dans l'ancienne filiale est évalué a sa juste valeur a la date de perte de
contréle.

1.2.4  Intéréts dans des entités ne donnant pas contrdle

Les intéréts du Groupe dans des entités ne donnant pas le controle comprennent les intéréts dans des
entreprises associées.

Les entités associées sont les entités dans lesquelles le Groupe a une influence notable sur les
politiques financiéres et opérationnelles sans en avoir le contrdle ou le contrdle conjoint.

Ces intéréts sont ainsi comptabilisés initialement au colt qui inclut les colits de transaction. Aprés la
comptabilisation initiale, les états financiers consolidés incluent la quote-part du Groupe dans le
résultat net et les autres éléments du résultat global des entités ne donnant pas le contréle jusqu'a la
date a laquelle 'influence notable prend fin.

Les gains découlant des transactions avec les entités ne donnant pas le contréle sont éliminés par la
contrepartie des participations dans les entreprises associées a concurrence des parts d’'intérét du
Groupe dans Uentreprise. Il en est de méme pour les pertes, mais seulement dans la mesure ol elles
ne sont pas représentatives d’une perte de valeur.

1.3 Regroupements d’entreprises et écarts d’acquisition

Les regroupements d’entreprise sont comptabilisés selon la méthode de [’acquisition telle que
présentée dans la norme IFRS 3. En application de la norme, le groupe comptabilise a la juste valeur,
aux dates de prise de controle, les actifs acquis et les passifs assumés identifiables. La contrepartie
transférée correspond a la juste valeur, a la date de U'échange, des actifs remis, des passifs encourus
et/ou des instruments de capitaux propres émis en échange du contréle de l'entité acquise. Les
ajustements de prix éventuels sont évalués a leur juste valeur a la date d'acquisition. Les ajustements
effectués a la comptabilité d'acquisition pendant la « période d'évaluation » reflétent des informations
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complémentaires sur les faits et circonstances existants a la date de lacquisition. La période
d’évaluation se termine au plus tard 12 mois apres te regroupement d’entreprises.

Les participations ne donnant pas le contrdle détenues dans 'entreprise acquise sont comptabilisées
soit & leur quote-part dans l'actif net identifiable de Uentreprise acquise, soit a leur juste valeur.
Cette option est appliquée au cas par cas pour chaque acquisition. Le Groupe évalue le goodwill a la
date d'acquisition comme :

» la juste valeur de la contrepartie transférée ; plus

« le montant comptabilisé pour toute participation ne donnant pas le contrdle dans
U'entreprise acquise ; plus

e si le regroupement d’entreprises est réalisé par étapes, la juste valeur de toute
participation précédemment détenue dans la société acquise ; moins

o le montant net comptabilisé (généralement a la juste valeur)) au titre des actifs
identifiables acquis et des passifs repris.

Quand lta différence est négative, un profit au titre de 'acquisition a des conditions avantageuses est
comptabilisé immédiatement en résultat.

Les co(its liés a 'acquisition, autres que ceux liés a |’émission d’une dette ou de titres de capital, que
le Groupe supporte du fait d'un regroupement d’entreprises, sont comptabilisés en charges lorsqu’ils
sont encourus.

Ce goodwill est ensuite affecté a l'unité génératrice de trésorerie (« UGT ») ou groupe d'UGTs
bénéficiant du regroupement. Compte tenu de U’activité et de {'organisation du groupe, ['UGT coincide
généralement avec l'entité juridique acquise.

En normes IFRS, tes goodwill ne sont pas amortissables. Ils font "abjet d'un test de dépréciation au
minimum annuel (Cf. Note 1.4 « Autres immobilisations incorporelles »).

1.4 Autres immobilisations incorporelles

Les actifs incorporels sont des actifs non monétaires identifiables sans substance physique (IAS 38).
Iis sont inscrits au colit d'acquisition initial diminué du cumul des amortissements et des pertes de
valeur. Les immobilisations incorporelles ayant une durée de vie définie sont amorties linéairement sur
teur durée d'utilité pour le Groupe.

1.5 Immobilisations corporelles

Les immabilisations corporelles sont inscrites pour leur colt historique d’acquisition ou de production
diminué du cumul des amortissements et des éventuelles pertes de valeur. Les amortissements
pratiqués sont généralement déterminés selon le mode linéaire sur la durée d'utilisation du bien.
Pour certaines immobilisations complexes constituées de différents composants, chaque compasant est
amorti sur sa durée d'utilisation propre.

Les principales durées d'utilisation des différentes catégories d'immobilisations corporelles sont les
suivantes :

Natures Durées
Constructions 15 a 50 ans
Matériel informatique 3ans
Matériel de transport 3a5ans
Agencements 2a10ans
Mobiliers et matériels de bureau 2a10ans
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Conformément & la norme IAS 23, le groupe incorpore les colts d’emprunts directement attribuables a
la construction ou la production au coiit de l'actif qualifié correspondant. Un actif qualifié est un actif
qui exige une longue période de préparation avant de pouvoir étre utilisé ou vendu.

Conformément a la norme IAS 17, les biens acquis en location financement sont immobilisés lorsque les
contrats de location ont pour effet de transférer au groupe la quasi-totalité des risques et avantages
inhérents & la propriété de ces biens. Lors de la comptabilisation initiale, les actifs concernés sont
évalués au montant le plus faible entre la juste valeur et la valeur actualisée des paiements futurs
minimaux avec, pour contrepartie, une dette financiére. Ces actifs sont amartis sur la plus courte
période entre la durée du contrat et la durée d'utilisation prévue de l'actif, sauf s'il est
raisonnablement certain que le bien deviendra la propriété du preneur a la fin du bail.

Canformément a la norme {AS 36, les immobilisations corporelles font I'objet d’un test de dépréciation
uniquement en cas d’indice de perte de valeur suivant la méthade décrite dans la note 1.4 « Autres
immaobilisations incorporelles ».

1.6 Immeubles de placement

Les immeubles de placement sont des biens immobiliers détenus pour en retirer des loyers ou valoriser
le capital investi. Ils sont inscrits sur une ligne spécifique a 'actif du bilan.

Les immeubles de placement sont enregistrés pour leur co(t d'acquisition ou de production, diminué
des éventuelles pertes de valeur, selon les mémes modalités que les immabilisations corporelles.

La valeur comptable des immeubles de placement est considérée comme étant proche de leur juste
valeur a {a date de cloture.

1.7 Test de dépréciation

Les valeurs comptables des goodwills, des immobilisations incorporelles et corporelies et des
immeubles de placement sont examinées a chaque date de cloture afin d'apprécier s'il existe une
quelconque indication qu'un actif a subi une perte de valeur. De plus, les goodwill et les
immobilisations incorporelles a durée d’utilité indéterminée ou non encore mises en service sont testés
au minimum chaque année.

Pour étre testés, les actifs sont regroupés dans le plus petit groupe d'actifs qui généere des entrées de
trésorerie résultant de leur utilisation continue, largement indépendantes des entrées de trésorerie
générées par d'autres actifs ou UGT. Le goodwill issu d'un regroupement d’entreprises est affecté aux
UGT ou groupes d'UGT susceptibles de bénéficier des synergies du regroupement d’entreprises. Le
Groupe a ainsi déterminé que les UGT correspondaient a chaque entité juridique du Groupe. Le
goodwill est également alloué a ce niveau.

La valeur recouvrable d'un actif ou d’une UGT est la valeur la plus élevée entre valeur d'utilité et
juste valeur diminuée des colts de sortie. La valeur d'utilité est évaluée par rapport aux flux de
trésorerie futurs estimés, actualisés au taux apreés imp6t qui refléte 'appréciation courante du marché
de la valeur temps de 'argent et des risques spécifiques a l'actif ou a "UGT.

Une perte de valeur est comptabilisée si la valeur comptable d’un actif ou de 'UGT est supérieure a sa
valeur recouvrable estimée.

Les pertes de valeur sont comptabilisées en résultat net. Elles sont affectées d’abord a la réduction de
ta valeur comptable de tout goodwill affecté a ’UGT, puis a la réduction des valeurs comptables des
autres actifs de 'UGT au prorata de la valeur comptable de chaque actif de ['UGT.

Une perte de valeur comptabilisée au titre d’un goodwill ne peut pas étre reprise. Pour les autres
actifs, la valeur comptable, augmentée en raison de la reprise d'une perte de valeur ne doit pas étre
supérieure a la valeur comptable qui aurait été déterminée, nette des amortissements, si aucune perte
de valeur n’avait été comptabilisée.
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1.8 Stocks

Conformément a la norme IAS 2, les stocks sont évalués au plus faible de leur colt de revient et de
leur valeur nette de réalisation. La valeur nette de réalisation correspond au prix de vente estimé dans
le cours normal de U'activité, diminué des coiits attendus pour l'achévement et la réalisation de la
vente.

Les stocks concernent essentiellement le secteur de la promotion immobiliére avec trois composantes
principales : activité de ventes en l'état futur d’achévement (- VEFA »), 'activité de marchand de
biens et ’activité d'aménagement et de lotissement.

Conformément & la norme [AS 23, les stocks intégrent les colits d'emprunt directement attribuables a
la construction ou a la production de ’actif qualifié correspondant.

1.8.1 Travaux en cours

Les stocks sont évalués aux colts de production (charges directes de construction, honoraires de
gestion, assurances, taxes locales d'équipement et frais financiers le cas échéant) de chaque
programme ou tranche de programme, selon la méthode de l'avancement des travaux. La marge
éventuellement réalisée sur les honoraires de gestion interne au Groupe est éliminée.

Lorsque les colits encourus, sur la base de l'état d'avancement réel de chaque programme, sont
supérieurs a la valeur de réalisation nette, une dépréciation est constituée dans les comptes ainsi
qu’une provision pour perte a terminaison le cas échéant.

Les etudes préalables au lancement des opérations de promotion sont inctuses dans les stocks si la
réalisation de 'opération est probable. Dans le cas contraire, ces frais sont constatés en charges de
'exercice.

1.8.2  Marchandises

Les stocks de marchandises sont uniquement constitués des stocks liés & l'activité de marchands de
biens.

1.8.3 Produits finis

Les stocks de produits finis sont constitués des lots restant a commercialiser aprés le dép6t de la
déclaration d’achévement des travaux.

Les stocks d’opérations de lotissement, non vendus par acte notarié a la clture de l'exercice, sont
valarisés a leur colt de production lequel comprend |'assiette fonciére, les travaux d'aménagement et
les honoraires de gestion.

Une dépréciation est constituée lorsque la valeur de réalisation nette de frais de commercialisation est
inférieure a leur valeur nette comptable.

1.8.4  Charges commerciales.

Les honoraires sur les ventes versés a un intermédiaire et les commissions versées a des agents de la
force de vente interne rattachables a un contrat de vente signé sont comptabilisés dans le colt de
revient de |'opération et font "objet de reprises au fur et 8 mesure de la reconnaissance des revenus.
Les dépenses de publicité non directement rattachées a un contrat donné sont comptabilisées en
charges de |'exercice.
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1.9 Créances d’exploitation

Les créances d’exploitation (qui intégrent notamment les créances clients) sont des actifs financiers
courants évalués initialement & leur juste valeur qui correspond en général a leur valeur nominale,
sauf si Ueffet d’actualisation est significatif. A chaque arrété, les créances sont évaluées au coit
amorti, déduction faite des pertes de valeur tenant compte des risques éventuels de non
recouvrement.

1.10 Instruments financiers

1.10.1  Actifs et passifs financiers

Les actifs financiers comprennent essentiellement les créances clients et autres créances
d'exploitation, les actifs financiers non courants (composés d'un crédit vendeur essentiellement) et la
trésorerie et équivalents de trésorerie.

Les passifs financiers comprennent les emprunts, les autres financements et découverts bancaires, les
instruments dérivés passifs (swap de taux d’intéréts) et les dettes d'exploitation.

L'évaluation et la comptabilisation des actifs et passifs financiers sont définis par {a norme IFRS9.

1.10.2 Evaluation et comptabilisation des actifs financiers

Lors de leur comptabilisation initiale, les actifs financiers sont évalués a leur juste valeur nette des
coilts de transaction a ’exception des instruments a la juste valeur par le biais du compte de résultat
(instruments dérivés notamment) pour lesquels les colits de transaction sont comptabilisés au compte
de résultat.

A la date d'acquisition, le groupe détermine la classification de l'actif financier dans 'une des trois
catégories comptables prévues par les normes IFRS selon les caractéristiques intrinséques de
Uinstrument financier (SPPI) et le modele de gestion mis en place :

o Actifs évalués a leur juste valeur par le résultat ;
e Actifs évalués a leur juste valeur par capitaux propres ;
e Actifs évalués au colit amorti.

Les actifs financiers évalués au co(it amorti comprennent les préts et créances financiéres. Les titres
de participation non consolidés sont évalués a la juste valeur par résultat ou par capitaux propres sur
option prise lors de la comptabilisation initiale.

1.10.3 Trésorerie et équivalents de trésorerie

Cette rubrique comprend les comptes courants bancaires et les équivalents de trésorerie : ils sont
détenus dans le but de faire face aux engagements de {résorerie a court terme, il s'agit de placements
trés liquides ayant une échéance inférieure a 3 mois qui présentent un risque négligeable de perte de
valeur. Ils font Uobjet d’une évaluation a la juste valeur par compte de résultat.

1.10.4 Evaluation et comptabilisation des passifs financiers

A 'exception des instruments dérivés qui sont évalués a la juste valeur par le biais du compte de
résultat, les emprunts et autres passifs financiers sont évalués initialement a la juste valeur minorée
des frais de transaction puis au colit amorti, calculé a l'aide du taux d’intérét effectif « TIE »,

Le TIE est le taux qui actualise exactement les décaissements ou encaissements de trésorerie futurs sur
la durée de vie prévue de Uinstrument financier de maniére a obtenir la valeur comptable nette du
passif financier.
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Lorsque {’emprunt est conclu au taux du marché et en |'absence de frais accessoires significatifs, le TIE
est réputé égal au taux facial de I’emprunt.
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Les obligations convertibles sont des instruments avec composantes dettes et capitaux propres (cette
derniére composante et considérée comme non-valeur car les aobligations convertibles sont conclues a
un taux égal ou inférieur a une obligation séche).

1.10.5 Evaluation et comptabilisation des instruments dérivés

Le Groupe utilise un instrument financier dérivé pour couvrir son exposition au risque de taux d'intérét
résultant de ses activités opérationnelles et financiéres. Cet instrument dérivé est évalué & sa juste
valeur au bilan. La juste valeur est estimée par 'établissement bancaire dépositaire a partir de
modéles de valorisations communément utilisés. L'instrument dérivé utilisé est désigné comme
instrument de couverture. Il s’agit d’une couverture de flux de trésorerie qui est une couverture de
Uexposition aux variations de flux de trésorerie qui sont attribuables a un risque particulier associé a
un actif ou passif comptabilisé ou a une transaction prévue et qui affecterait le résultat net présenté.

La comptabilité de couverture est applicable si la relation de couverture est clairement définie et
documentée a la date de mise en place et 'efficacité de la relation de couverture est démontrée dés
son origine puis par la vérification réguliére de la corrélation entre la variation de la valeur de marché
de 'instrument de couverture et celle de |'élément couvert. La fraction inefficace de la couverture est
systématiquement enregistrée en résultat.

Pour la couverture de flux de trésorerie, la partie efficace de la variation de juste valeur de
Uinstrument de couverture est comptabilisée au sein des autres éléments du résultat global, la
variation de juste valeur du sous-jacent n’étant pas enregistrée au bilan. La variation de valeur de la
part inefficace est comptabilisée quant a elle en résultat (non applicable a la cléture). Les montants
enregistrés autres éléments du résultat global sont repris en résultat du ou des mémes périodes que
celles au cours desquelles 'actif acquis ou le passif émis affecte le résultat.

1.11 Provisions

Conformément a la norme IAS 37, des provisions sont comptabilisées lorsqu’a la cléture de ['exercice,
il existe une obligation actuelle juridique ou implicite du groupe a l'égard d’un tiers résultant d'un
événement passé, et qu'il est probable que !'extinction de cette obligation se traduira pour le groupe
par une sortie de ressources représentatives d’avantages économiques et lorsque le montant de cette
obligation peut étre estimé de facon fiable. Les provisions dont ’échéance est a plus d’un an sont
actualisées {orsque l'impact est significatif.

Des provisions sont comptabilisées au titre des avantages du personnel correspondant a des régimes a
prestations définies. lls concernent les indemnités de fin de carriere. Ces engagements font |'objet
d'une évaluation actuarielle selon la méthode des unités de crédits projetées. Ces estimations,
effectuées annuellement, tiennent compte notamment d’hypothéses de mortalité, de rotation
d’effectifs, d'évolution des salaires et de taux d'actualisation. Les hypothéses d'évaluation sont
détaillées en note 16.

Les réévaluations du passif net au titre des prestations définies, c'est-a-dire essentiellement les écarts
actuariels, sont comptabilisées immédiatement en autres éléments du résultat global. Le Groupe
détermine la charge d'intéréts sur le passif au titre des prestations définies de la période, en
appliquant le taux d'actualisation utilisé pour évaluer les obligations au titre des prestations définies,
au passif, tous deux déterminés au début de l'exercice. Ce passif est ajusté le cas échéant de toute
variation résultant du paiement de cotisations et du réglement de prestations au cours de la période.
Les charges dintérét net et les autres charges au titre des régimes a prestations définies sont
comptabilisées en résultat net.

Larsque le passif attendu n’est ni probable et/ou ni mesurable de maniére fiable, une information est
donnée dans la note 28 de 'annexe relative aux engagements hors bilan.
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1.12 Dettes financiéres

Les dettes financiéres comprennent les emprunts obligataires et les autres emprunts. Elles sont
évaluées conformément aux principes énoncés dans la note 1.10.4 « Evaluation des passifs financiers ».

1.13 Chiffre d’affaires

Le chiffre d’affaires est représentatif de ventes de biens et de services évaluées a la juste valeur de la
contrepartie regue ou a recevoir conformément a la norme IFRS 15.

Les produits provenant des ventes de biens ou services sont comptabilisés lorsque les conditions
suivantes sont remplies :

« Le montant du produit des activités ordinaires peut étre évalué de fagon fiable,

e Larecouvrabilité de la contrepartie est probable,

e Les colits encourus ou a encourir pour achever la transaction peuvent étre évalués de fagon
fiable.

e Pour les ventes de biens, les risques et avantages significatifs inhérents a la propriété des biens
ont été transférés a 'acheteur,

o Pour les ventes de services, le degré d’avancement de la transaction a la date de cléture peut
étre évalué de facon fiable.

Le chiffre d’affaires du groupe provient notamment de contrats de promotion dont la comptabitisation
s'effectue selon la méthode dite « a l'avancement ». Ainsi, lorsque la marge a terminaison d’une
affaire ne peut pas étre estimée de fagon fiable, le montant du produit des activités ordinaires est
plafonné au colit de revient de l'affaire au stade de l’avancement; la marge étant dégagée
uniquement en fin d’'affaire sauf si les incertitudes disparaissent avant. Au regard de l'activité du
groupe, les contrats de promotion ne comprennent, dans la majorité des cas, qu'une seule obligation
de performance.

Promotion immobiliéere

Le produit pris en compte correspond au montant total du chiffre d’affaires prévisionnel de
['opération, multiplié par un taux d’avancement réel, déterminé en fonction de deux composantes :

s L’avancement technique qui correspond au rapport entre e prix de revient engage et le prix
de revient budgété,

e L'avancement commercial qui correspond au rapport entre le produit résultant des actes
transférant les risques et avantages et te produit total budgété.

1.14 Achats consommeés et Charges externes
Les achats consommeés et les charges externes regroupent principalement les charges suivantes :

s Achats de terrains

e Achats d’études et de prestations

¢ Travaux et frais annexes

e locations simples

o Déplacements et réceptions

e Recrutements et formations

e Frais de publicité

« Honoraires juridiques et comptables
Services bancaires

¢ Frais financiers
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1.15 Co(t de "endettement financier et autres produits et charges financiers

Le colit de ’endettement financier comprend principalement les colits d’emprunts calculés en utilisant
la méthode du taux d’intérét effectif, les produits de placements de trésorerie et équivalents de
trésorerie et les effets d’actualisation.

Les colits d'emprunts supportés pendant la période de construction des ouvrages sont incorporés, pour
leur montant net des éventuels produits financiers provenant du placement temporaire des fonds
empruntés, dans la valeur des actifs immobilises qualifiés.

1.16 Impot sur le résultat

L'imp6t sur le résultat (charge ou produit) comprend la charge {ou le produit) d'impdt courant et la
charge (ou le produit) d’imp6t différé.

Conformément a la norme 1AS 12, les différences temporelles déductibles, les déficits fiscaux et
crédits d’impdts non utilisés donnent lieu a la constatation d’imp6ts différés actifs (sauf exceptions).
Les différences temporelles imposables donnent lieu a la constatation d'impéts différés passifs (sauf
exceptions).

Les impdts différés actifs et passifs sont ajustés pour tenir compte de l'incidence des changements de
la législation fiscale et des taux d’imposition en vigueur a la date de cldture. Les impdts différés ne
sont pas actualisés.

Un actif d’impdt différé n'est comptabilisé que dans la mesure ol il est probable que le groupe
disposera de bénéfices futurs imposables sur lesquels cet actif pourra étre imputé.

Les soldes d’impdts différés sont déterminés sur la base de la situation fiscale de chaque société ou du
résultat d’ensemble des sociétés comprises dans le périmétre d’intégration fiscale considéré, et sont
présentés a U'actif ou au passif du bilan pour leur position nette par entité fiscale.

1.17 Information sectorielle

Réalités a essentiellement une activité de « promotion immabiliére », les opérations de « marchands
de biens » et « de lotissement » étant accessoires. Le Groupe considére donc qu’il n'a qu’un seul
secteur opérationnel, la promotion immobiliére. Par ailleurs, les activités du Groupe sont uniquement
réalisées en France.

1.18 Normes et interprétations adoptées par 'Union européenne

Au 31 décembre 2018, les principes comptables retenus pour la préparation et la présentation des
comptes consolidés de Réalités sont conformes aux normes et interprétations IFRS telles qu'adoptées
par ['Union Européenne.

Les principes comptables retenus au 31 décembre 2018 sont les mémes que ceux retenus pour les états
financiers consolidés au 31 décembre 2017, a I'exception des normes et interprétations adoptées par
{'Union Européenne, applicables a partir du 1 janvier 2018.
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Les nouvelles normes, amendements de normes et interprétations applicables a compter du 1er janvier
2018 n’ont pas d'incidence significative sur les états financiers consolidés au 31 décembre 2018. Il
s'agit de :

Normes! Interprétation Da‘::l.i:‘: {.:g;:;zim
iFRS 9 Instruments financlers 01/01/2018
{FRS 15 Prodults des activitds ordinaires tirés de contrats conclus avec les clients 01/01/2018
Amendements a IFRS 15 Ctarification a (a norme IFRS 15 01/01/2018
Amendements a 1AS 28 Intéréts a long terme dans une entreprise assaciée ou une coentreprise 01/01/2018
Interprétations iFRIC 22 Transactions en monnafe étrangere et contrepartie anticipée 01/01/2018
Amendements a 1AS 40 Transferts dimmeubles de placements 0170172018
Amendements a IFRS 2 Clarification sur 'évaiuation des plans réglés en trésorerie 01/01/2018

Clarification sur la modification dun plan “cash settled” en plan “equity settied
Traitement dune retenue a a source réglée en trésorerie due au titre dun plan “equity-settled”

Par ailleurs, le Groupe a choisi de ne pas appliquer par anticipation les nouvelles normes,
amendements de narmes et interprétations suivants d’application obligatoire a compter du 1er janvier
2019 :

Normes/ Interprétation D“::";z ’:’l :‘:ﬁm
1FRS 16 Contrats de location ™ 01/01/2019
Amendements a IFRS 9 Clauses de rembaursement anticipé avec pénalite symétrique m 01/0172019
1FRIC 23 Incertitude relative au traitement des impots sur te résultat ' 01/01/201%
Améltaration des IFRS Cycle 20152017 @ 0140172019
Amendements & 1AS 28 Intéréts a long terme dans une entreprise associde ou une coentreprise ! au/ar/amg
Amendements 2 [AS 1 et [AS 8 Définition de la matérialité dans les états financiers © 01/01/2019
Amendements a 1AS 19 Madificaton, réduction ou liquidation de régime L 0t/01/2019

(1) Déja adopxé par IUE
(2) Sous réserve de I'adcption par {UE

La norme IFRS 16 modifie le mode de comptabilisation des contrats de location par les preneurs et
remplace la norme 1AS 17 a compter du 1er janvier 2019. IFRS 16 impose un mode de comptabilisation
unique des contrats de location impactant le bilan d'une fagon similaire aux contrats de location
financement. Les durées retenues pour {’évaluation des contrats de location selon IFRS 16 pourraient
dans certains cas étre différentes de celles retenues pour ’évaluation des engagements hors bilan
relatifs aux contrats de location simple donnés en note 31 de ’annexe.

L'interprétation IFRIC 23 vient compléter les dispositions d’lAS 12 « Impdt sur te résultat » en précisant
les modalités d’évaluation et de comptabilisation des incertitudes relatives aux imp6t sur le résultat.
Le groupe n'attend pas d'impact significatif a I’application de cette norme au 1° janvier 2019.
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Note 2 Evénements significatifs

En septembre 2017, REALITES et FLAVA (holding du FC NANTES), s’étaient rapprochés pour créer la SAS
YELLOPARK destinée a ["aménagement d’un quartier et la construction d'un nouvel équipement stade
sur la zone de La BEAUJOIRE a Nantes (21.5 Ha).

Le 09 novembre 2018, la Présidente de Nantes Métropole a annoncé larrét de ce projet
d’aménagement urbain et la poursuite de la construction du nouveau stade sur une parcelle réduite de
9Ha. En février 2019, il a été annoncé par la Présidente de Nantes Métropole |'abandon total du projet.

Au regard de ces éléments, REALITES a décidé de procéder a la comptabilisation des éléments
suivants :

En milliers deuros

Dépreciation des dépenses engagées liées au stade * -968
Dépréciation des dépenses engagées liées a laménagement urbain * -2 601
Résultat social 2018 hors depreciation * -193
Total -3 761
Quote-part REALITES inscrite en MEE (50%) -1 881

* Montants nets dimpdt différés

Dépréciation de la créance HUBS envers la SAS YELLOPARK -527

Impact de 'abandon de YELLOPARK dans les comptes consolidés 2018 -2 408
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Note 3 Liste des sociétés entrées dans le périmetre de consolidation sur
|'exercice
Saciétés Adresse N* Siret % de contrdle % d'Intérét Méthode de
consolidation
SCCV BASTIE 101 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83968277000012 100%: 100% 16
SCCY LT 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B4137062000012 100% 10G% IG
SNC EQUEURDREVILLE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIM $1558759600023 100% 100% iG
SAS FIRIF 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIH 8415381920001 100% 100% IG
SHC FIR 2 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B3516170000019 100% 100% IG
SCCV FREMOND 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B3847065600011 51% 51% IG
SCCV JEAN ZAY 103 route de Yannes - 44B00 SAINT HERBLAIN 8393645940001 1 51% 51% [{e]
SCLCY LA PLAGE 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83851303400010 51% 5i% (]
SCCV LA VANHERIE 103 route de Vanaes - 44800 SAINT HERBLAIM 83845857800013 51% 51% iG
SCCVLE CLOS GUTENBERG 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 84028333700011 51% 51% 1G
SHC PORCE 103 route de Yannes - 44B00 SAINT HERBLAIN 83994094700014 51% 51% G
GOUPIL 3 rue Atou Zaid Edaboussi - CASABLANCA - MAROC 7 65% 65% ME
SCCV SAND 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 79831268200023 100% 100% [{+3
SECV SAINT-CLEMENT 103 1oute de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 5195875960002] 51% S51% IG
SCCY SPORTS 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83486722800019 100% 100% G
SCCV VILLA ELIRA 103 raute de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83847070600014 50% 53% ME

Note 4 Liste des sociétés sorties du périmétre de consolidation sur I’exercice
Sociétés Adresse N°* Siret % de contréle % d'intérét Méthode de
consolidation
SCCY AK105 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 82135685100017 51% S51% 1G
SCCV ALBERT ter 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 53420402500019 100% 100% G
SCCY CHATEAUGIROM 101 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 7536850300010 100% 100% G
SCCY DU GUESCLIN 103 rouwe de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 53938102000012 100% 100% [
SCCY FONTAINE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 53438328600018 0% 60% G
SCCY FOUR A CHAUY 103 rcute de Yannes - 44800 SAIHT HERBLAIH 83351613100012 51% 51% 1G
SCCV FOURIER 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B3344501800017 51% 51% IG
SCLY GRILLAUD 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 53420407800016 100% 100% 16
SCCY MAYENNE 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 7524830200010 10C% 100% G
SCCY ROUTE DE SAINT HERBLAIN 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 5321021830001 ¢ 10C% 100% iG
SCCV VALOHGO 103 route de YVannes - 44800 SAINT HERBLAIN 5341822170006 100% 100% iG

Les sociétés sorties du périmétre de consolidation sont uniquement des sociétés civiles de construction
vente liquidées ou ayant fait ’objet d’une TUP (Transmission Universelle de Patrimaine).
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Note 5

Etats financiers consolidés

Liste des sociétés intégrées dans les états financiers consolidés

Sociétés et adresses Adresse N° Siret % de contréle % d'intédrat Méthade de
consolidation
SA REALITES 102 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 45125161300042 Societé mere Société mére Société mére
EURL SIRD Am 36 rue du Louvre - 701 PARIS 4275844600020 1C0% 100% 16
SARL BLANCHE DE CASTILLE 13) route de Vannes - 44300 SATHT HERBLAIN A3111315400015 83% 83% ME
SARL DIRECTION TECHNIQUE DBERATIQHMELLE 183 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 7540147 7700017 100% 100% 1G
SARL GROUPE REAUTES IMMOBILIER OUEST 102 reute de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 53177197100028 100% 100% 16
GOUPRIL 3 rue Abou Zatd Edaboussl - CASABLANCA - MAROC l G5% 65% ME
SARL REAUTES AMENAGEMENT 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 49810897600074 100% 160% 16
SARL REALITES SERVICES 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 021731300017 160% 100% 16
SARL STEREDENY 8Y HEURUS 101 route de Yannes - 44800 SAIHT HERBLAIN 8143799040001 3 62% 6% NE
SAAL SVEN & YCHO 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERELAIN 7899922750001 100% 100% i}
SAS FINANCIERE REALITES 103 soute de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 5195875960005 100% 100% 7]
$45 FINANCIERE REALITES 2 101 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8191617000019 100% 100% 15
5AS FINANCIERE REAUTES INTERNATIONAL France 101 1oute de “Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8415181920001 100% 100% 1G
5A5 FONCIERE REAUTES 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8176405070017 100% 100% iG
$AS HEURUS 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 9817421500011 62% 82% ME
SAS MANGIH 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 20372941300018 3% 1% ME
SAS REALITES HUE S 103 route de Vannes - 4800 SAIHNT HERBLAIN 812971796020010 106% 100% 1G
SAS REALITES IMMOBILIER 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 81454649300015 100% 100% IG
SAS REALITES INGENIERIE 101 route de Vannes - 41800 SAINT HERBLAIN 8148221900015 100% 100% G
§AS REALITES LIFE. 103 route de Vannes - 44800 SAIHT HERBLAIN 81311530400014 100% 100% 16
SAS REAUITES OFFICE 103 route de Vannes - 24600 SATNT HERBLAIR 8344876700012 100% 100% 16
$45 REAUITES PROMQTIGH 103 route de Yannes - 44300 SAINT HERBLAIN 43077232500041 100% 100% 16
SAS YELLOPARH 101 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIH 8107243200016 5% 50% MNE
SCCV 134 NORMANDIN 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN £1136714300015 100% 100% G
SCCV J9RSH 103 route de Yannes - 44800 SAINT KERBLAIN 8030989410001 Y% 3% [[<]
SCCV 4T 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 81229009600013 3% n% 16
SCCV ALMA 103 route de Vannes - 44800 SATHT HERBLAIN £3337908400619 5% 51% IG
SCCY ANIOU 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 7514947700018 85% a5% 16
SCCV ANME DE BRETAGHE 44 averwe Léon Gambetis - 49300 CHGLET 211113320018 70% c% ME
SCCV ATSE 103 route de Vannes - 44200 SAINT HERBLAIN 82326666100010 100% 100% G
SCCV AURANT 103 route ce Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 81336881400012 51% 51% 16
SCCV BASTIE 103 toute de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B3568277000012 100% 100% G
SCCY BAUDELAIRE 103 route de Yarnes - 44800 SAINT HERBLAIN 8335178240001 1% 51% 16
SCCV BEY 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 81919791400016 3% 1% 16
SCCY BEAUREGARD 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN B3098540200015 51% 51% 16
SCCV BELFORT 101 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIH BO+49594800013 106% 180% 1G
SCCV BETTIGHIES 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 80028155200016 HY 3% IS
SCCV BRIAND 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 7536817900019 100% 100% 1G
sy Buisson 103 reute ¢c Yarncs - 44800 SAINT HERBLAIN 9352333730003 190% 100% 16
SCCY CASTILLE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8134727500018 3% 3% NE
SCCV CHEZINE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 7831637800813 100% 100% 16
SCCV COEUR DE VILLE 103 rauste de Yannes » 44300 SAINT HERBLAIN 82815522300017 51% 51% 1G
SCCV COMBES 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN E0029257500019 100% 160% 16
SCCV COMTESSE DE SEGUR 101 route de Vannes - 44500 SAINT HERBLAIN 531782838600C12 108% 100% 1G
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Saciétds et adresses Adresse N* Siret % de contréle % d'intérét :::::;::ud;‘
SCCY CONCARNEAY 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B1282403400014 % It% 16
SCCV COTE DanOUR 101 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 3414925400015 51% 51% G
SCOVCTH 10) route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8417062000012 100% 100% 16
SCCV DALMON 103 route de Vannes - 41300 SAINT HERBLAIN 75364370500010 100% 130% 16
SCCV OE LA MARNE 101 route de Vannes - 44500 SAINT HERSLAIN 2419196500012 100% 130% 1G
SCCY DENFERT ROCHEREAU 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8151777400018 51% 51% 16
SCCY DIDELOH 101 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 82530677100019 100% 100% 16
SCCY DOUMER 103 route de Vannes - 44200 SAINT HERBLAIN £3132009800013 51% 51% [
SCLV DUNANT 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIR £2864517620011 Si% 51% 16
SNC EQUEUROREYILLE 101 route de Varnes - 44803 SAINT HERBLAIN 5195875960073 100% 100% [
SCCV ERABLES 103 route de Vannes - 44800 SANT HERBLAIN 0156457200017 100% 100% <]
SCCY ESPADCH 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIM 8322273550001 514 51% 16
SCCY FREMOND 103 route de Vannes - 44800 SAIHT HERBLAIN 8384706560001 51% 51% 1G
SCCY GENERAL 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8126808250013 % % 16
SCCY GRAVELOTTE 10) rcute de Yannes - 44200 SANT HERBLAIN 8351858200014 51% 51% G
SCCY GUIGNARDIERE 101 reute de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIH 8334821800015 160% 100% ]
SCCY HAUTES OURMES 103 raute de Vannes - 44800 SAIUT HERBLAIN 0296064380001 5% 5i% 16
SCCY HaUY 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 1568512800019 51% St% G
SCCY LOT G 103 route de Vannes - 44200 SAINT HERSLAIN B2846531500010 51% §t% [[9
SCCY JEAM TAY 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83936693400041 5% 51% IG
SCCV KOUFRA 103 route de Yannes - 4800 SAINT HERELAIN BO038553600019 &7% B7% {9
SCCV LA PLAGE 103 route de Vannes - 34800 SAUNT HERBLAIN 83551303400010 51% §1% 16
SCCV LA SaLLE 102 route de Vannes - $4800 SAINT HERBLAIN B2452796400012 51% 5% {9
SCCY LA VANNERIE 101 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 3845857500013 51% S1% 16
SCCV LE CLOS GUTENBERG 103 route de Varnes - 44800 SANT HERELAIH 8402313170001 51% 51% iG
SCCY LE BAVRE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN A2873314700015 51% 51% 119
SCCV LECLERC 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 81204792600017 51% 5% 16
SCCV LES GRAHDES MAISORS 103 route de Vannes - 44800 SAHT HERBLAIN BITS4707600014 3% S1% G
SCCV LES GRAMDS ROCHERS 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 4593404190001} 100% 100% 16
SCCV UTTRE 103 rovte de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 52928364000017 100% 100% 1G
SCCV LOUDEAC 101 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8152100230001 100% 100% 6
SCCV MADELEINE 107 1oute de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 81420015800012 80% 8% G
SCCV MANDELA 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERSLAIN 1821958600018 N% Nn% 16
SCCV MARIE-THERESE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HEABLAIN 7516837130014 100% 100% G
SCCV MARIETTE 10] raute de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 7895612920009 100% 100% IG
SCCV MARTYRS 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIH 3337788000012 100% 100% iG
SCCV MEIGHANHE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B2814558100017 S1% 51% 16
SCCV MITTERRAND 101 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B2136716400014 108% 100% 16
SCCV MOHTAGHE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIR 5217133500015 100% 100% G
SCCY MONTIE 103 route de Yannes - 448003 SAINT HERBLAIN 5349107800010 106% 102% G
SCCV HERUDA 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLALN B0029250000017 60% 60% G
SCCV HEWTON 101 route de Yannes « 44803 SAINT HERELAIN 1204731500010 100% 160% {4
SCCY HOYAL CHATILLOH 183 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8339752040001 100% 100% G
SCCY QUCHE BUACH 101 route de Vannes - 44800 SAINT HERSLAIN 8221306010001 51% 51% 16
SCCV PASSY 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN B2336714500015 51% S51% 16 ¢
SCCV PATTON 183 route de Yannes - 44500 SAIHT HERELAIN 79840758100015 8% 60% iG
SCCV PLACIS YERT 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN B1351890500017 51% 51% iG
SCCV POINCARE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B1195806400014 100% 108% 1G
SCCY PRUNIERS 101 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN B1282615400013 100% 100% 16
SCCV RIC 10} raute de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B1204755300019 % % G
SCCV RECOUVRANCE 103 route de Vannes - 44600 SAINT HERBLAIMN 8246912800015 51% 51% 16
SCCV RUBILLARD 103 route de Vannes - 44800 SAIHT HERBLAIN 8244235370001 51% 51% 16
SCCV SAINT BRIEUC 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 80353795600015 100% 100% 16
SCCV SAINT- CLEMENT 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 5195875960002 51% 51% 1G
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Socidtés et adresses Adresse N* Siret % de contréle % d'intédrét Mgthode;de
consalidation

SCCV SAINT GILDAS 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN T3168375400018 51% 51% G
SCCY SAINT LUMARE 101 1oute de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8397060100013 51% 51% G
SCCY SAND 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 7983126820002} 100% 100% 16
SCCV SAUMUR 103 toute de Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN 81795855200019 100% 100% 16
SCCY SCHUMAN 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 53162934300017 % N% 9
SCCV SPORTS 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERELAIN 83486722800G1% 10C% 100% G
SCCY VERN 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B2810934800015 51% 51% 16
SCCV VERNEAU 103 1oute ce Yannes - 44800 SARNT HERBLAIN 8191978100019 EIT 1% 16

CCV VILLA ELINA 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERELAIN 81847070400014 50% 50% ME
5C1 BRY 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 4275218300029 100% 100% iG
SCI CASTILLE 103 reute de Yannes - 44500 SAINT HERELAIN 8291991700012 51% 51% ME
SCI FONCIERE 49 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 99572400024 106% 100% {4
SCI REALITES LA G!RANDIERE 42 Avenue Georges V - 75008 PARIS 9877532600019 25% 25% ME
SHC BALUE 101 ruute de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 2106372 3400012 100% 100% G
SHC BOBIGNY 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIR A2996110900C12 100% 100% 16
SNC BONDY 103 route de Yannes - 4480G SAINT HERBLAIN 2251612290014 100% 100% G
SNC DE GAULLE 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIR 8124314350001 N% % 1G
SNC GASHIER 101 route de Vannes « 44800 SAINT HERBLAIN 8012017710018 % % G
SHC PORCE 101 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN BIFHOFATOCC 14 51% 51% G
SHC REFLEX 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 5174564000016 160% 100% 16
SHC VISITATION 103 route de Vaanes - 44800 SAINT HERELAIN 10097500018 100% 100% 16
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Note 6 Goodwill

Les variations du goodwill de la periode s'analysent de la fagon suivante :

Etats financiers consolidés

En milliers d'euros Valeur brute  Dépréciation Valeur nette
Valeur au 31 décembre 2017 540 341 199
Acquisition SCCV SAND 140 0 140
Autres mouvements 0 0 0
Valeur au 31 décembre 2018 680 341 339
Compte tenu de ces éléments, les goodwill restants a 'actif a la cloture sont les suivants :
31/12/18 311217
En milliers devros Valeur brute Dépréciation Valeur nette  Valeur brute Dépréciation Valeur nette
REALITES PROMOTION 139 0 199 199 i 199
B8R1 M B3] 0 k2| 341 0
SCCV SAND 140 0 140 0 o 0
Total 680 341 339 540 341 199
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Note 7 Autres immobilisations incorporelles

Les variations de la période s’analysent comme suit :

Yariation de

Etats financiers consolidés

En milliers d'euros 31/12/17 périmétre  Augmentation Diminution 31/12/18
Valeurs brutes
Logiciels 1468 0 77 540 1 006
Autres immobilisations incorporelles 288 0 0 0 288
Immabilisations incorporelies en cours 0 0 108 0 108
Total brut 1755 0 186 540 1 402
Amortissements
Logiciels 628 3} 310 329 610
Autres immobilisations incorporelles 35 0 a 0 35
immabilisations incorporelles en cours 4] 0 0 0 0
Total amortissements 663 0 310 329 645
Valeurs nettes
Logiciels 840 0 =233 21 396
Autres immobilisations incorporelles 253 0 0 0 252
Immobilisations incorporelles en cours 0 b} 108 0 108
Total net 1092 0 -125 211 756
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Pour rappel, les variations de la période précédente s’analysent comme suit :

Variation de
En milliers deuros 31/12/16 périmétre  Augmentation Diminution 31/12/17

Valeurs brutes

Logiciels 852 -26 642 0 1468
Autres immobilisations incorporelles 437 -149 0 0 288
Immobilisations incorporelles en cours ] 0 0 0 0
Total brut 1288 -175 642 0 1755
Amortissements
Logiciels 435 -26 219 0 628
Autres immobilisations incorporelles 102 -70 3 0 35
Immobilisations incorporelles en cours 0 0 ] 0 0
Total amortissements 537 -96 222 0 663

Valeurs nettes

Logiciels 417 0 423 Q 840

Autres immobilisations incorporetles 334 -78 -3 0 253

Immobilisations incorporelles en cours 0 0 0 0 o]
Total net 751 -78 420 0 1092
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Note 8 Immaobilisations corporelles

Les variations de la période s'analysent comme suit :

Etats financiers consolidés

Virement de
Variationde  compte a

En milliers deuros 31/12/17 périmétre compte Augmentation  Diminution 31/12/18
Valeurs brutes
Terrains 1520 0 0 1] [} 1520
Constructions 5726 0 1] 0 o 5726
Immeuble de placement 3315 0 0 0 0 3315
Installations techniques, outillage 0 g 0 0 0 0
Autres immobilisations corporelles 3333 0 0 266 43 3 556
Immaobilisations corporelles en cours 486 0 [4] 1465 (] 1951

Total brut 14 380 0 0 1731 43 16 067
Amortissements
Terrains 0 0 0 0 0 0
Canstructions 1293 0 0 253 Q 1547
Immeuble de placement 9 0 0 7 [ 16
Installations techniques, outillage 1] 0 0 0 0 0
Autres immabitisations corparelles 1060 0 0 407 32 1435
Immobilisations corporelles en cours 0 4] 0 4] g [4]

Tatal amortissements 2363 0 0 667 32 2998

Valeurs nettes
Terrains 1520 0 0 0 [ 1520
Canstructions 4 432 0 0 -253 0 4179
Immeuble de placement 1306 [¢] 0 -7 [¢] 3299
Installations techniques, outillage 0 0 0 0 0 0
Autres immobilisations corporelles 2273 0 0 -141 11 2122
Immobilisations corparelles en cours 486 0 0 1465 0 1951

Total net 12017 0 0 1064 11 13 070
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Pour rappel, les variations de la période précédente s’analysent comme suit :

Virement de
Variationde compted
En milliers deuros 31/12/16 périmétre compte Augmentation  Diminution 31/12/17
Valeurs brutes
Terrains 1493 27 0 1] [} 1520
Constructions 4035 1251 0 440 0 5726
Immeuble de placement 3315 0 0 4] 1] 3315
Installations technigues, outillage 0 0 0 0 0 1]
Autres immabilisations corporelles 2245 -3 204 960 72 3333
Immobilisations corporelles en caurs 669 -428 -204 187 38 486
Total brut 11756 846 0 1887 110 14 380
Amortissements
Terrains 4] 0 0 0 0 0
Constructions 628 419 Q 246 0 1293
Immeuble de placement 2 0 0 7 0 9
Installations techniques, outillage 0 0 0 0 0 0
Autres immobilisations corporelles 760 -2 0 361 59 1060
Immobilisations corporelles en cours 4] 0 Q 4] a 0
Total amortissements 1391 417 0 613 59 2363
Valeurs nettes
Terrains 1493 27 0 ] 0 1520
Constructions 3 407 831 0 194 0 4432
Immeuble de placement 3312 4] 0 -7 0 3306
installations techniques, outillage 0 0 4] 0 a 0
Autres immabilisations corparelles 1485 -1 204 600 13 21273
Immobilisations corporelles en cours 669 -428 -204 487 38 486
Total net 10 366 429 0 1274 51 12017
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Les immobilisations en location-financement du Groupe sont constituées d’un contrat de location
portant sur des actifs immabiliers. Elles sont composées de la maniére suivante :

Variation de Virement de compte
En milliers deuros 31712117 périmétre & compte Augmentation Diminution 31/12/18

Valeurs brutes

Terrains 1493 (1] ¢ 0 0 1493
Caonstructions 3785 Q 0 0 143 3 562
Immeubie de placement 3314 4] 1] 0 472 2 842

Total brut 8 511 a 0 0 615 7 896

Amortissements

Terrains 4] 0 1) 1] 0 5}

Constructions 610 0 1] 141 0 751

immeuble de placement 9 0 4] 0 9 0
Total amortissements 619 (¢} 0 141 9 751

Valeurs nettes

Terrains 1493 0 0 0 4] 1493
Constructions 3099 Q 0 141 143 2811
immeuble de placement 3305 Q Q 0 463 2842

Total net 7 893 a 0 -141 606 7 146
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Note 9 Participation dans les entreprises associées et les co-entreprises

L'évolution en 2018 des participations dans les entreprises associées se détailte comme suit :

Taux de contréle au

En milliers deuros 31/1218 3171212017 Résultat Distributions  Autres mouvements  31/12/2018
SCI REALITES LA GIRANDIERE 25,0% 60 4 -16 0 -81
SCI CASTILLE 51,0% 1508 2% [} 61 1 426
SCCV ANNE DE BRETAGHE 70,0% 201 237 0 0 439
SAS MANGIN 33,3% 2166 681 -500 ~14 21314
SARL BLANCHE DE CASTILLE 62,8% -1 -70 a S 66
SARL STEREDENN BY HEURUS 62,3% { 2 1 5 =15
SAS HEURUS 62,3% 215 102 ] -13 305
SCCV CASTILLE 31,0% 356 -2t -118 -238 -20
SCCVVILLA ELINA 50,0% a -22 a 0 -22
REALITES AFRIQUE 65,0% a 11 a 88 100
SAS YELLOPARK 50,0 476 -1 881 0 1 405 0
Total 4862 -1 008 -634 1179 4 400

Pour rappel, au 31 décembre 2017, les participations dans les entreprises associées se détaillaient
comme suit :

Taux de contrdle au

En milliers deuros 37 31/12/2016  Résul Distributions _ Autres 3171212017
SCI REALITES LA GIRAHDIERE 25,0% 337 -26 =309 -63 -60
SCI CASTILLE 51,0% 1530 <22 ] a 1508
SCCV ANNE DE BRETAGHE 70,0% 72 129 Q o 20
SAS MANGIN 33,3% 642 1524 Q ] 2 166
SARL BLANCHE DE CASTILLE 62,3% 4] 2 0 1 -1
SARL STEREDENKN BY HEURUS 62,3% 0 4 0 -3 1
S$AS HEURUS 62,3% 0 73 a 142 215
SAS YELLOPARK 50,0% 1] =24 0 500 476
SCCV CASTULE 31,0% 0 13 0 243 356
Variation de perimetre -16 0 0 16 0
Total 2 564 1770 -309 837 4862
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Note 10 Autres actifs financiers non courants

L’évolution en 2018 de la valeur des autres actifs financiers non courants se détaille comme suit :

En milliers d'euros 31/12/18 31/12/17
Créance Groupe Le FEUNTEUN 730 1 451
Dépéts versés 1229 1303
Autres actifs 1243 858
Total net 3202 3613

Les autres actifs financiers non courants sont essentiellement composés du crédit vendeur avec la
Holding Groupe Le Feunteun pour 730 K€. Le premier paiement est intervenu le 31 octobre 2015 et le
dernier est prévu le 31 octobre 2020. Le taux du crédit s*éléve a 2.5%.

Note 11 Impots différés actifs et passifs

La ventilation par nature des impéts différés actifs et passifs est la suivante :

En milliers d'euros 31/12/18 31/12/17 Variation
Déficits fiscaux 818 247 572
Swap de taux sur crédit-bail immobilier 189 219 -30
Contrat de location financement -486 -399 -87

Ecart entre le résultat fiscal et le résultat comptable des SCCV

et . . . -3 630 -2 052 -1578
relatif a fensemble des honaraires de commercialisation
Frais financiers refacturés aux SCCV -1 044 -620 -425
SCCV a lachévement dans les comptes sociaux -1996 1482 -514
Moins value sur titres SCCV 379 573 -194
Autres provisions, produits et charges a deductibilité differée 1221 861 360
Impéts différés nets -4 549 -2 653 -1 896
Dont Impéts différés actifs 818 254 565

Total Impdts différes passifs 5367 2 906 2 461
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La variation des impots différés est comptabilisée de la fagon suivante :
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En milliers d'euros 31/12/18 31/12/17

Compte de résultat -1 506 119

Etat du résultat global 46 80

Capitaux propres -435 -297

Impéts différés nets -1 895 -98
Note 12 Stocks et travaux en cours
Les stocks et travaux en cours se décomposent de la fagon suivante :

31/12/18 312017

En milliers deuros Brut Dépréciation Net Brut Dépréciation Net
VEFA 73033 0 73033 53 143 ] 53143
Marchands de biens / lotissements 452 0 452 859 0 859
Produits finis 5096 0 5096 7 465 0 7 465
Prestations en cours 3480 0 J 480 1750 4} 1750

Total 82 061 0 82 061 63 217 0 63 217
Note 13 Créances d’exploitation
Les créances d’exploitation se décomposent de la fagon suivante :

31/12/18 31/12/117
En milliers deuros Brut Dépréciation Net Brut Dépréciation Net
Créances clients 64 925 538 64 387 48 168 4 48 163
Etat 14 801 0 14 801 10 169 0 10 169
Imp6t sociétés [4] 0 0 329 0 329
Autres créances 16 477 0 16 477 11757 0 11757
Charges constatées d'avance 3367 0 3367 1600 Q 1600
Total 99 569 538 99 031 72023 4 72018
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Note 14 Trésorerie et équivalents de trésorerie

Ce poste se décompose de la fagon suivante :

En milliers d'euros 31/12/18 31/12/17 31/12/16
Dépdts a vue 44 154 25330 10 769
Total 44 154 25 330 10 769

Note 15 Capitaux propres

Capital

Le capital social, entiérement libéré, est composé au 31 décembre 2018 de 2592 343 actions d'un
nominal de 6,53 euros. Au 31 décembre 2017, le capital social entiérement libéré avait la méme
composition.

Distributions

Il a été distribué 1.555.405,80 euros de dividendes lors de |'assemblée générate du 20 juin 2018, soit
0,60 euros par action. Il est proposé de distribuer 1.710.946,38 euros de dividendes lors de |'assemblée
générale de juin 2019, soit 0,66 euros par action.

Objectifs, politiques et procédures de gestion du capital

Réalités gére son capital dans le cadre d'une politique financiére prudente et rigoureuse visant, d'une
part, a s’assurer des ressources suffisantes afin d’investir dans des projets générateurs de valeur, et,
d'autre part, a rémunérer a terme de facon satisfaisante les actionnaires.
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Note 16 Provisions non courantes et courantes (Cf. Note 1.11)

L'évolution des provisions au cours de 'exercice 2018 se détaille de la fagon suivante :

Variation

En milliers d'euros 3112117 de périmétre Dotations Utilisations Reprises 31712118
Indemnités de fin de carriére 136 0 49 0 35 150

Provisions non courantes 136 0 49 0 35 150
Provisions pour litiges sociaux 0 0 0 0 ] 1]
Pravisions pour pertes a terminaison 875 0 403 0 " 1206
Provisions pour autres litiges 0 0 52 0 a 52

Provisions courantes 875 0 456 0 71 1259

Indemnités de fin de carriere

Les hypothéses de calcul retenues ont été les suivantes :
- Départ a l'initiative du salarié a 65 ans,
- Taux de charges sociales : 45 %,
- Taux d’actualisation retenu : 1,57 %,
- Taux de revalorisation des salaires retenu : 2,50 %,
- Taux de rotation du personnel : 8 %.

A 'exception du taux d’actualisation (1,30%), les hypothéses étaient identiques au 31 décembre 2017.

Pour rappel : t'évolution des provisions au cours de |'exercice 2017 se détaille de la fagon suivante :

Variation
En milliers d'euros 31/12/16 de périmétre Dotations Utflisations Reprises 3127
Indemnités de fin de carriére 141 -7 59 0 57 136
Provisions non courantes 141 -7 59 Q0 57 136
Provisions pour litiges sociaux 0 0 Q 1] 1] 1]
Provisions pour pertes a terminaison 255 [t] 868 56 192 875
Provisions pour autres litiges 7 1] 0 0 7 0

Provisions courantes 262 4] 868 56 199 875
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Note 17 Dettes financieres non courantes et courantes

Les principales composantes de la dette financiére sont les suivantes :

3n2/18 Nz

£En miltlers deurcs Non courant Courant Total Hon courant Courant Totat
Emprunts olRigatalres 29 354 15323 44677 22205 1675 21880
Emprunts ocbligataires 29 354 15323 44 677 22 205 1675 23 880

P auprés dé de aedit 217 2755 5093 2804 962 3746

Contrats de locatian-financement 5307 79 5 686 5686 Je2 6048
Ouvertures de crédit SCCV 1] 17 548 17 548 [} 14 366 14 366

Billets de trésorerie 0 1000 1000 o 1000 1060
Emprunts bancalres 7 644 21683 29 327 8 490 16 689 25179

Découverts bancaires o 9492 @2 1] 4757 4757
Trésorecie passive 0 9 492 9 492 a 4757 4757
Total 36 998 46 437 83 495 30 695 23121 53 816

Les principales dettes financiéres ont été conclues aux conditions suivantes :

- REALITES SA a émis des obligations accessibles aux investisseurs privés ou
institutionnels ;

- L'immeuble construit par le groupe pour son siége social est financé en crédit-bail
immobilier a hauteur de 6 978 K€, sur une durée de 14 ans et 9 mois ;

- Les ouvertures de crédit aux SCCV ont généralement une maturité initiale de 24 mois et
un colt de financement d’EURIBOR 3 MOIS + 1 point auquel il faut ajouter une
commission d’engagement de 0,6 a 1%.

La répartition de la dette financiére au 31 décembre 2018 par échéance est la suivante :

Dettes financiéres Dettes financiéres non courantes Total
En milliers deuras courantes 145 ans Plus de 5 ans
Emprunts obligataires 15323 29 354 ¢} 44 677
Emprunts auprés détablissements de crédit 2755 1713 625 5093
Contrats de location-financement 379 1715 3591 5 686
Ouvertures de crédit SCCY 17 548 0 0 17 548
Billets de trésorerie 1000 0 0 1 000
Découverts bancaires 9 492 0 0 9 492
Total 46 497 32782 4 216 83 495
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Pour rappel : la répartition de la dette financiére au 31 décembre 2017 par échéance est la suivante :

Dettes financiéres Dettes financiéres non courantes Total
En milliers deuros courantes 145 ans Plus de 5 ans
Emprunts obligataires 1675 14 304 7701 23 880
Emprunts auprés detablissements de crédit 962 2342 463 3766
Contrats de location-financement 362 1634 4052 6048
Quvertures de crédit SCCV 14 366 0 0 14 366
Billets de trésorerie 1000 0 0 1000
Découverts bancaires 41757 0 0 4757
Total 23121 18 480 12 216 53 816

Note 18

Autres passifs non courants

Le poste intégre principalement la juste valeur au 31 décembre 2018, comme au 31 décembre 2017,
un contrat de swap d'échange de taux d’intéréts souscrits par Groupe Réalités dans le cadre de sa
gestion des risques financiers (Cf. note 34 « Gestion des risques financiers »).

Note 19 Dettes d’exploitation

Les dettes d’exploitation se décomposent de la fagon suivante :

En milliers d'euros 31/12/18 31/12/17
Dettes fournisseurs 50 823 38957
Dettes fiscales et sociales 41 363 25103
Passifs dimpots courants 0 24
Avances et acomptes regus 0 0
Produits constatés d'avance 0 0
Autres dettes 11752 6 559
Total 103 938 70 643

L'augmentation des autres dettes est essentiellement due a la hausse des dettes fournisseurs pour

14 046 KE et des dettes fiscales et sociales pour 15 803 KE.

tad
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Le chiffre d’affaires se répartit de la fagon suivante :

En milliers d'euros 31/12/18 31/12/17
Promotion immobiliére 133 489 127 572
Marchands de biens / lotissements 79 1293
Total 133 568 128 865
Note 21 Charges de personnel

Les charges de personnel se décomposent de la fagon suivante :

En milliers d'euros 31/12/18 31/12/17
Salaires et traitements 10 365 7 896
Charges sociales 4111 3211
intérim 53 137
Total 14 530 11 244

Note 22 Autres charges et produits opérationnels

Les autres charges et produits operationnels s'analysent de la fagon suivante :

En milliers d'euros 31/12/18 31712117

Autres charges -601 -120

Autres produits 121 973
Total -480 853

Les autres charges sont constituées principalement des charges exceptionnelles suivantes :
- Abandon de la marque THE BRIDGE pour 210 K€ ;

- Moins-value sur cession de titres SCCV pour 313 K€.

ab
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Note 23 Colt de I'endettement financier

Le détail des produits et charges constitutifs du colt de "endettement financier est le suivant :

En milliers deuros 31/12/18 31/112/17
Revenus des autres créances et VMP 102 177
Produits de trésorerie et équivalents de trésorerie 102 177
Charges dintéréts sur opérations de financement 347 119
Charges financiéres sur contrats de location-financement 125 130
Résultat des couvertures de taux et de change sur endettement financier brut 0 0
Co0t de I'endettement financier brut 472 249
Coiit de I'endettement financier net -370 -72
Note 24 Impots sur le résultat

Analyse de la charge nette d'impéts :

En milliers deuros 31/12/18 31/12/17
Impdts courants 29 7
impats differes 1478 -126
Total 1 506 -119

Les impdts différés du Groupe ont été calculés en prenant en compte la loi de finances 2018, qui
prévoit une baisse progressive du taux d'IS jusqu'en 2022,
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Taux d’impot effectif

L’écart entre le niveau d'impdt résultant de 'application du taux d’'imposition de droit commun en
vigueur en France et le montant d’impét effectivement constaté dans l'exercice s'analyse de la fagon
suivante :

En milliers deuros 31/12/18 31/12/17
Résultat avant impdts 9 989 6 009
Taux d'imposition théarique en France 33% 33%
Impét théorique attendu 3329 2 003
Incidence des différences permanentes 88 78
Crédits d'impbts 342 -63
Résultat hors groupe des SCCV -707 -625
Décalage temporaire SCCV 133 -653
Impact réduction taux IS -866 -277
Autres incidences -812 -582
Impét effectivement constaté 1 506 -119
Taux d'impdt effectif 15% -2%

Au 31 décembre 2018, le groupe d'intégration fiscale est composé des sociétés suivantes : BIRD, DE LA
MARNE, DIRECTION TECHNIQUE OPERATIONNELLE, FINANCIERE REALITES, FONCIERE REALITES,
FONCIERE 49, GRIO, REALITES, REALITES AMENAGEMENT, REALITES HUB 5, REALITES IMMOBILIER,
REALITES INGENIERIE, REALITES LIFE +, REALITES OFFICES, REALITES PROMOTION, REALITES SERVICES,
SVEN & YOKO. L'ensemble des déficits fiscaux a été activé sur le périmétre d’intégration fiscale.
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Note 25 Résultat net part du groupe par action

Le résultat de base par action est calculé en divisant le résultat net de V'exercice attribuable aux
actionnaires de la société mére par le nombre moyen pondéré d’actions en circutation au cours de
'exercice. Le résultat dilué par action est calculé a partir du résultat net de l'exercice attribuable aux
actionnaires de la société mére et du nombre pondéré moyen d’actions en circulation au cours de
"exercice, ajusté des effets de toutes les actions ordinaires potentielles dilutives.

Les tableaux ci-dessous indiquent le rapprochement entre le résultat par action avant dilution et le
résultat dilué par action :

31/12/18 Résultat net (1) Nombre moyen d'actions Résultat par action (2)

Total actions

Résultat de base par action 4 266 2592 343 1,65
Bons de souscription d'actions 0 0 0
Résultat net dilué par action 4 266 2 592 343 1,65

(1) En milliers d'euros
{2) En euras

Pour rappel, en 2017 le résultat net part du groupe par action etait le suivant :

31/12/17 Résultat net (1) Nombre moyen d'actions Résultat par action (2)

Total actions

Résultat de base par action 3 909 2592 343 1,51
Bons de souscription d'actions 0 0 0
Résultat net dilué par action 3909 2 592 343 1,51

(1) En miltiers d euros
(2) En euros
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Informations complémentaires sur les actifs et passifs financiers

26.1 Actifs financiers

Le tableau ci-dessous présente la répartition des actifs financiers selon les catégories comptables au

31 décembre 2018 :

Catégories comptables
(s 3 s 51 Modéle avec
Note Actifs ala Actifs & la Juste valeur  paramétres
juste valeur juste valeur Tatal
observables
par capitaux  Actifs au colit par le compte  Valeur au
En milliers deuros - 31/12/18 propres amortl de résultat bilan
Titres de pantidipations non consclidés 0 o 0 0 X
Autres actifs finandiers non courants 10 3] 3202 0 3202 X
Créances clients 13 0 64 387 0 64 387 x
Autres créances d'exploitation courantes 13 0 34 644 1] 34644 X
Autres actifs financlers courants 13 0 0 0 a x
Trésorerle et équivalents de trésorerie 4 0 44154 0 44153 A
Total (¢} 146 387 0 146 387

Pour rappel, le tableau ci-dessous présente la répartition des actifs financiers selon les catégories

1AS 39 au 31 décembre 2017 :

Catégorles 1AS 39

faal Modéle avec
Note Actifs al 2 . Juste valeur  paramétres
Actifs détenus Actifs Juste valeur Total observables
Jusqu'a disponibles & Préts et par le compte  Yaleur au
En milliers deurvs - 31412417 {'échéance 1a vente créances de résultat bilan
Titres de particpations non consctidés 0 [4] 0 0 0 X
Autres actifs financiers non courants 10 0 ] 3613 Q 3613 X
Créances clients 13 a 0 48 163 0 48 163 X
Autres créances dexploitation courantes 13 0 0 23526 0 23528 X
Autres actifs financiers courants 13 0 0 329 0 329 X
Trésorerie ot équivalents de trésorerie 14 0 o] 251330 0 25330 X
Total 4} ¢} 100 961 ¢} 100 961

Compte tenu de l'activité la valeur au bilan des actifs financiers refiétent la juste valeur a la cléture.
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26.2 Passifs financiers
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Le tableau ci-dessous présente la répartition des passifs financiers selon les catégories comptables au

31 décembre 2018 :

Catégories comptables

Passifs & la Modéle avec
Note juste valeur Total Cours coté paramétres
Passifs au  par le compte  Valeur au observables
En milliers deuros - 31/12/18 co(t amortd de résultat bilan
Emprunts obligataires non courants 17 29 355 a 29 355 X
Autres emprunts non courants 17 7 644 [1] 7 644 X
Autres passifs financiers non courants 18 947 Q 947 X
Dettes financiéres courantes 17 37 007 0 37 007 X
Dettes fournisseurs 19 50 823 [4] 50 823 X
Autres dettes d'exploitation courantes 19 53114 0 53114 X
Trésorerie passive 17 9 492 4] 9 492 X
Total 188 381 0 188 381

Pour rappel, le tableau ci-dessous présente la répartition des passifs financiers selon les catégories

IAS 39 au 31 décembre 2017 :

Catégories 1AS 39

Passifs & la Modéle avec
Note juste vateur Tatal Cours coté paramétres
Passifs au  par le compte  Valeur au observables
En milllers deures - 31/12/17 codit amorti de résultat bilan
Emprunts obligataires non courants 17 23 205 c 23 205 X
Autres emprunts nen courants 17 8 490 0 8 490 X
Autres passifs financiers non courants 18 1063 0 1063 X
Dettes financiéres courantes 17 17 367 [4] 17 367 X
Dettes fournisseurs 19 38 957 0 38 957 X
Autres dettes dexploitation courantes 19 31 663 a 31 663 X
Trésorene passive 17 4754 0 4754 X
Total 125 500 0 125 500

Compte tenu de 'activité la valeur au bilan des passifs financiers reflétent ta juste valeur a la cléture.
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Note 27 Engagements sociaux et effectifs consolidés

27.1 Indemnités de fin de carriére

Cf. Note 16.

27.2 Effectifs consolidés

Les effectifs consolidés se répartissent ainsi :

31/12/18 31/12/17
Employés 51 43
Cadres 142 109
Sous-total salariés 193 152
Intérim 1 2
Total 194 154
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Note 28 Engagements hors bilan
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Le détail des engagements hars bilan est le suivant :

En milliers d'euros 31/12/18 31/12117
Promotion immobiliére 88 869 82 216
Avals, cautions, garanties regues 0 Q
Engagements requs sur réservation VEFA 88 869 82 216
Annexe 0 0
Avals, cautions, garanties regues 0 0
Total des engagements regus 88 869 82 216
Promotion immobiliére 135 111 117 974
Avals, cautions, garanties donnes 46 242 35758
Engagements donnes sur réservation VEFA 88 869 82 216
Annexe 9 616 10 912
Avals, cautions, garanties donnes 9616 10912
Total des engagements donnés 144 727 128 886

Dans le cadre de son activité de promoteur constructeur non réalisateur, le Groupe est engagé au titre
des garanties « dommage-ouvrage », « biennale » et « décennale ». Ces garanties sont assurées aupres
de prestataires externes.

Engagements réciproques sur réservations immobilieres (VEFA)

Cette rubrique reprend les ventes de lots réservées mais non encore actées en fin d’exercice.

Avals et cautions et garanties données et recues

Les engagements donnés sont composés essentiellement d’hypothéques et de priviléges de préteurs de
deniers au profit des banques en couverture des financements mis en place dans les SCCV.

Contrat de crédit-bail immobilier

Le contrat de crédit-bail immabilier souscrit en 2013 fait 'objet d'un nantissement et d’un gage au
profit du bailleur.
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Note 29 Transactions avec les parties liées

29.1 Rémunérations et avantages assimilés accordés aux membres des organes
d’administration et de la direction

En milliers d'euros 31/12/18 31712117
Rémunération fixe 1262 946
Rémunération variable 365 390
Jetons de présence 0 0
Charges sociales 777 578
Attributions d'actions gratuites 0 0
Avantages postérieurs a lemploi 0 0
Indemnités de départ 0 0
Total 2 404 1914

Les rémunérations indiquées sont celles versées aux mandataires exergant au sein du groupe Réalités
en 2018. L’évolution constatée entre 2017 et 2018 s’explique principalement par la création de
nouvelles entités consolidées.

29.2 Autres parties liees

Les transactions avec les sociétés consolidées par mise en équivalence ont été effectuées dans des
conditions normales dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere du groupe. Les montants
facturés au titre de I’année 2018 sont jugés non significatifs.

Note 30 Honoraires des controleurs légaux des comptes

Dans le cadre de la certification des comptes de REALITES SA et de ses filiales, les cabinets KPMG et
EMARGENCE ont facturé respectivement 57 K€ et 86 KE d’honoraires au titre de "exercice 2018. Ces
cabinets n'ont pas réalisé de services autres que la certification des comptes.
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Note 31 Engagement sur contrats de location simple

Le Groupe a recours a des contrats de location simple (afférents essentiellement a des locations
immobiliéres, a du matériel de transport et du matériel informatique).

Le montant des paiements minima futurs au titre des contrats de location simple ressort a 3 680 K€ au
31 décembre 2018 contre 4 499 K€ au 31 décembre 2017. L'échéancier des paiements minima futurs au
titre de ces contrats est le suivant :

En milliers d'euros 31/12/18 31112117
A moins d'un an 1320 1226
De deux ans a cing ans 2110 2 815
A plus de cing ans 250 457
Total 3 680 4 499
Note 32 Litiges, actifs et passifs éventuels

Le groupe n'a pas connaissance de litiges significatifs, actifs et passifs éventuels significatifs en cours
susceptible d’avoir des effets significatifs sur la situation financiere ou la rentabilité du groupe.

Note 33 Evénements postérieurs a la période de reporting

Il n’existe aucun événement postérieur a la période de reporting.

Note 34 Gestion des risques financiers

Dans le cadre de ses activités opérationnelles et financiéres, le Groupe est exposé aux risques
financiers suivants :

o Les risques de marchés : risque de taux d’intérét, risque action
s Le risque de liguidité
» Le risque de crédit : risque client, risque de contrepartie

Le groupe réalisant la quasi-totalité de son activité sur le territoire francais et en ['absence
d’approvisionnements significatifs réalisés en dehors de la zone euro, le risque de change est considéré
comme non significatif.
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34.1 Gestion du risque de marché

Etats financiers consolidés

34.1.1 Gestion du risque de taux d’intérét

L’exposition du Groupe au risque de taux d'intérét provient essentiellement de son endettement
financier net. Ainsi les dettes a taux fixes sont soumises a un risque de variation de juste valeur, alors
que les dettes a taux variables impactent les résultats financiers futurs. A la date de cléture, la juste
valeur des instruments dérivés est la suivante :

31/12/18 31/12/147
En miitiers deuros Actif Passif Actlf Passif
Dérivés non qualifiés de couverture 0 1] [4] 1]
Dérivés qualifiés de couverture 0 547 0 655
Total instruments dérivés de taux 0 547 0 655

Au 31 décembre 2018, la répartition par échéance des instruments dérivés est {a suivante :

Montant 31/12/18
En milliers deuros notionnel <1an 1a5ans Plus de 5 ans
Swaps de taux dintéréts receveur taux fixe et payeur taux variable 3536 221 1024 229
Total dérivés de taux 3536 221 1024 2 291

Pour rappel, au 31 décembre 2017, la répartition par échéance des instruments dérivés était la
suivante :

Montant | o 311217
En milliers d'euros notionnel | <1an 145 ans Plusde 5ans |
Swaps de taux d'intéréts receveur taux fixe et payeur taux variable 3745 209 967 2569
Total dérives de taux 3745 209 967 2569

Exposition au risque de taux d’intérét : répartition de la dette brute entre taux fixe et taux variable :

3111218 31/12/17
En milliers deuros Encours En % du total Encours En % du total
Taux fixe 53277 66% 33695 63%
Taux variable 28 040 34% 20 121 37%
Tatal dettes financiéres avant couverture 81 316 53 816

L’analyse de sensibilité des charges financiéres au risque de taux est réalisée pour les passifs financiers
et le portefeville d'instruments dérivés. Compte tenu de la structure d’endettement financier net de
Réalités et de son portefeuille de dérivés, une variation des taux d’intérét n’impacterait pas de fagon
significative le résultat.



f Etats financiers consolides

34.1.2 Gestion du risque action

En 2014, suite & la cotation des titres sur le marché Alternext, un contrat de liquidité a éte mis en
place. Le contrat de liquidite a eté résilié au cours de |’exercice 2015.

34.2 Gestion du risque de liquidité

Le risque de liquidité correspond au risque que le Groupe éprouve des difficultés a honorer ses dettes
lorsque celles-ci arriveront a ('échéance. L'approche du Groupe pour gérer le risque de liquidité est de
s’assurer, dans la mesure du possible, qu'il disposera toujours de liquidités suffisantes pour honorer ses
passifs, lorsqu’ils arriverant a échéance, dans des conditions normales ou « tendues », sans encourir de
pertes inacceptables ou porter atteinte a la réputation du Groupe.

34.3 Gestion du risque de crédit

34.3.1 Gestion du risque client

Le risque client provient d'une éventuelle incapacité des clients a satisfaire leurs obligations de
réslement. Etant donné la nature de ses activités et de ses clients, le Groupe ne considére pas qu'il y
ait d’impact potentiel significatif généré par le risque client.

34.3.2 Gestion du risque de contrepartie

Groupe Reéalités n'est que faiblement expasé au risque de contrepartie, puisqu'il travaille pour son
financement et ses placements avec des banques et établissements financiers de premier rang.

Balance agée des actifs financiers au 31 décembre 2018

Valeur Valaur netta Montant non | Montant des actifs échus non déprécids |
Déprictations
En miiliers devros - 31112718 comptable | comptable dchy I 0-6 moh émaiz-1an Plus &'t an I
Actifs fimanciers cpérationnets o ] 0 0 o ] 4
Creances cients 821N a 62171 61 o ] o
Autres éements 81910 o 81 910 81910 [ o [}
Tokal préts et créances 144 082 0 144 082 144 082 0 4] 1]

Pour rappel : Balance agée des actifs financiers au 31 décembre 2017

Valeur Déprictations Valeur nettc Mentsnt noa Montant des actlfs échus non dépréclés

En mlifters deuros - 31112117 comptable comptable dchy 0-46 mois 6moly-1an Pius &'l an
Actifs financiers operationnels. [} o 0 [} o ]
Créances chents 48163 o 42163 4816 Y o a
Autres dlements 52 797 ) 52797 51797 ] Q Q
Total prits et crdances 100 961 o] 100 961 100 961 0 o [+]
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